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Standort

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung befindet
sich an leichter Hanglage mit sehr schoéner Aus-
sicht, sonnig und ruhig gelegen im nordwest-
lichen Dorfteil von Disentis, Richtung Sedrun.
Disentis ist eine charmante Gemeinde, wo
noch Uberwiegend romanisch gesprochen wird
und der Dorfcharakter und die traditionellen
Werte gepflegt werden.

Uberregional bekannt ist Disentis als Kurort
und beliebtes Ferienziel fir Sommer und Win-
ter sowie durch sein namensgleiches Kloster.
Disentis liegt in der «Cadi», im oberen Teil der
Surselva und am Zusammenschluss des Medel-
ser-Rheins mit dem Vorderrhein. Zur Gemeinde
Disentis gehoren die Dorfer Segnas, Mompé
Medel und Cavardiras.

Disentis ist eine lebendige und innovative Al-
pengemeinde, wo der Tourismus eine grosse
Bedeutung hat. Die Infrastruktur bietet alle Ein-
kaufsmdglichkeiten sowie Arzt, Bank, Post und
diverse Restaurationen.

Der Kindergarten, die Primarschule und Ober-
stufe werden in Disentis unterrichtet. Im Kloster
Disentis kann das Gymnasium besucht werden.
Disentis liegt 1130m 0. M. und bietet seinen

ca.2100 Bewohnern und vielen Feriengasten
Sommer wie Winter eine wunderschéne Land-
schaft mit herrlichen Erlebniswelten.

Im Sommer laden wunderschéne Wanderwe-
ge, ein Badesee und ein anspruchsvoller und
einmalig gelegener Golfplatz im nahen Sedrun
zur Freizeitgestaltung ein. Im Winter locken das
tolle Skigebiet Disentis 3000 und das von Se-
drun/Andermatt mit seinen einfachen bis an-
spruchsvollen Pisten und Loipen. Das Erlebnis-
und Wellnessbad «Bogn Sedrun» ladt nach den
sportlichen Aktivitdten zum Entspannen ein.
Und immer kénnen Sie in Disentis aus mannig-
faltigen kulturellen und kulinarischen Angebo-
ten wéahlen und geniessen.

Mit 6ffentlichen wie auch privaten Verkehrsmit-
teln ist Disentis von Zurich, Luzern oder St. Gal-
len sehr gut erreichbar. Mit dem Auto féahrt man
ab Zurich in Richtung Chur und ab der Auto-
bahnausfahrt Reichenau bendtigt man noch
ca. 45 Minuten. Von Disentis aus erreichen Sie
Andermatt Uber den Oberalppass sowie das
Tessin Uber den Lukmanierpass, beides in je
ca. 40 Minuten.




Objektbeschreibung

Die Liegenschaft «Sut Vitg» befindet sich in
der idyllischen Ortlichkeit Clavaniev, an leich-
ter Hanglage mit toller Aussicht, sonnig und
ruhig gelegen. Das Haus wurde 1996 realisiert,
umfasst drei Wohnungen, eine grosse Werkga-
rage, drei Aussenparkplatze und zwei Garagen-
boxen.

Die Liegenschaft présentiert sich in einem
sehr gepflegten Zustand und wurde laufend in-
standgehalten. Im Jahr 2008 wurde das Heiz-
system angepasst und eine Sonnenkollekto-
ren-Anlage installiert. DarUber hinaus wurde
die Heizanlage 2022 durch eine moderne Spei-
cher-Holz-Pellet Feuerung ersetzt und die Sa-
nitérinstallationen saniert. Das Geb&ude weist
keinen Investitionsstau aus.

Die zum Verkauf stehende Eigentumswoh-
nung befindet sich im 1. Hanggeschoss. Es ist

eine gemutliche und sehr gepflegte 3-Zimmer-
Wohnung mit ca. 62.4m? Wohnflache auf einer
Ebene. Uber einen Gehweg gelangt man vom
Strassenniveau zum Eingang der Wohnung.

Vom geraumigen Entrée mit Garderobe gelan-
gen Sie in den offenen und hellen Wohn-/Ess-
raum, in die gut konzipierte Kiiche mit viel Stau-
raum, in das gerdumige und ruhig gelegene
Elternschlafzimmer, in das Kinder-/Gastezim-
mer und das Badezimmer mit Dusche, Lavabo,
WC und Handtuchradiator. Der grosse Sitz-
platz begeistert mit der wunderschdnen Aus-
sicht und der sonnigen Lage.

Der Technik- und Heizungsraum sowie der
ausschliesslich zur Wohnung gehdérende Keller
befindet sich auf der gleichen Geschossebene.
Zur Wohnung gehort der Aussenparkplatz
Nummer 1.




Essen und Wohnen

Der Wohn-/Essraum ist gerdumig und hell und
strahlt eine angenehme Behaglichkeit aus. Hier
verweilen Sie gerne mit Familie und Freunden
bei einem guten Essen, angeregten Gesprachen
oder dem sussen Nichtstun. Der helle Teppich-
boden passt gut zu den diversen Holzarbeiten.

Kiche

Eine Schiebetlre trennt die Kiche zum
Wohn-/Essraum. Die Kdiche ist attraktiv und
gut eingerichtet und 1&adt so zum genussvollen
Kochen ein. Die Klche ist mit Kiihischrank, Ke-
ramikkochfeld, Dampfabzug und Backofen um-
fangreich ausgertstet und bietet viel Rustfla-
che und Stauraum. Der helle und pflegeleichte
Plattenboden passt gut zu den hellen Kichen-
fronten.

Elternschlafzimmer

Das Schlafzimmer ist gross, hell und ruhig ge-
legen. Hier erleben Sie bestimmt einen erholsa-
men Schlaf. Von hier aus geniessen Sie den Blick
in die Berge und Umgebung. Die Schlafraume
sind mit einem hellen Teppich ausgestattet.




Kinder-/Gastezimmer oder Blro

Dieses helle und ruhig gelegene Zimmer eignet
sich gut als Kinder- und Géstezimmer sowie
auch als Buro.

Badezimmer

Das Badezimmer hat einen hubschen Auftritt
und ist mit Dusche, Lavabo, Spiegelschrank,
WC und Handtuchradiator gut ausgestattet.
Die hellen Wand- und Bodenplatten lassen un-
terschiedliche Dekorationen zu.

Entrée/Garderobe

Das Entrée ist gerdumig und einladend gestal-
tet und hat eine Garderobe. Der Eingang ist mit
pflegeleichtem, hellen Plattenboden ausgestat-
tet. Von hier aus gelangen Sie auf den wunder-
bar gelegenen Sitzplatz.




Sitzplatz

Vom Entrée aus gelangen Sie auf den grossen
und sehr sonnig gelegenen Sitzplatz, von dem
Sie einen atemberaubenden Blick in die Umge-
bung und auf die Berge erleben. Hier werden Sie
sicherlich oft Ihr Frihstick, ein Sonnenbad oder
abends ein Glas Wein geniessen.

Nebenraume

Auf gleicher Geschossebene befindet sich
der ausschliesslich zur Wohnung gehdérende
grosse Keller.

Aussenparkplatz

Der zur Wohnung gehodrende Aussenparkplatz
Nummer 1, liegt auf Strassenniveau und sorgt
fur praktischen Komfort.



Liegenschaft «Sut Vitg»

Die Liegenschaft «Sut Vitg» ist nicht nurein gross-
zugiges, sondern auch ein stilvolles Zuhause,
das mit seinen vielseitigen Holzarbeiten Ruhe
und Gemiitlichkeit ausstrahlt. In wenigen Fahr-
minuten erreichen Sie die Skistation, einen Le-
bensmitteladen und das Zentrum von Disentis.

Ob als Hauptwohnsitz oder Ferienwohnung -
diese geschmackvoll gestaltete Wohnung bie-
tet Ihnen ein schdnes Zuhause.

Verkaufspreis CHF 440000.—
inkl. Mobiliar

Aussenparkplatz  CHF 15000.-

Nebenkosten CHF 2600.-
pro Jahr inkl.
Erneuerungsfonds

PS: Alle Angaben wurden nach bestem Wissen
und Gewissen gemacht, jedoch kdnnen wir flr
die Richtigkeit keine Gewahr Ubernehmen. Bitte
Uberzeugen Sie sich selbst vor Ort.
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