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Standort

Im schénen Ortsteil Pragg-Jenaz entsteht die
Uberbauung «Residenz Sommerfeld». Sie be-
findet sich mitten in der Natur, aber trotzdem
verkehrsgunstig gelegen und mit optimaler An-
bindung an die Hauptstrasse und an Bushalte-
stelle.

Die Gemeinde Jenaz mit den Dorfteilen Jenaz,
Pragg-Jenaz, Riti, Aramunt und Jaralla liegt auf
einzigartigen Terrassen, die Uber Jahrtausende
durch Gletscher und Flisse geformt wurden. In
der Gemeinde Jenaz finden sich zahlreiche ur-
timliche Walserh&user mit gepflegten Garten,
hat gesamt ca. 1200 Einwohner und liegt 755
m U.M.

Jenaz liegt nahe der bekannten und beliebten
Sommer- und Winter-Tourismusregionen wie
Klosters/Davos, Grlisch/Danusa und der Fide-
riser Heuberge. Und innerhalb von 10 Minuten
bzw. 20 Minuten gelangen Sie zu den beliebten
Einkaufs- und Flanierorten Landquart und Chur,
der Bundner Hauptstadt.

Kindergarten und Primarschule befinden sich in
Jenaz, die Sekundarschulen in Schiers. Der Le-
bensmittelladen und ein gutes Restaurant be-
finden sich in Jenaz, diverse Hofladen in Jenaz
und Pragg-Jenaz. Grosse Supermarkte, ange-
sagte Modeboutiquen, kompetente Sportge-
schéafte, quirlige Strassencafés, eindrucksvolle
Museen und Theater und vieles mehr, finden
Sie in Schiers, Landquart und Chur.

Jenaz ist auch mit o6ffentlichen Verkehrsmit-
teln oder dem Privatauto gut erreichbar. Eine
Bahn- und Postautohaltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe der Uberbauung. Der Auto-
bahnanschluss Landquart Richtung Chur, ZU-
rich oder Tessin ist in rund 15 Fahrminuten zu
erreichen.

Das Dorf Jenaz ist eine zunehmend beliebte
Wohngegend, auch dank seiner Nahe zu den
diversen grossen Arbeitgebern wie z.B. Trumpf
in Grisch, viele Uberregional tatige Gewerbe-
treibende in Chur und Landquart, Calandabrau
Brau in Chur und bei Felsberg, Ems-Chemie in
Domat/Ems, Outlet Landquart, Spital Schiers,
Altersheim Jenaz usw.

Diese Wohnlage inmitten von vielféltigen Sport-
und Erholungsangeboten fiir Sommer und Win-
ter wird auch Sie begeistern. Im Winter genie-
ssen Sie Skifahren auf gepflegten Pisten mit
tollen Aprés-Skierlebnissen und Skilanglauf fur
jede gewlnschte Koénnerstufe sowie herrliche
Schneeschuhtouren durch unberihrte Natur.

Im Sommer ausgedehntes Joggen, herrliche
Wanderungen durch Naturschénheiten, auf-
regende Biketouren querfeldein oder Schwim-
men in den nahen gelegenen gepflegten Frei-
badern und glasklaren Naturseen. Diese
vielseitigen Angebote werden Sie zu Liebha-
bern der Region machen.




Zu Hause im «<Sommerfeld»

An sonnigster und bester Lage, inmitten sché-
ner Berglandschaft entstehen zwei grosszligige
Mehrfamilienhduser mit jeweils zwei Baukor-
pern. Das Haus A verfUgt Uber drei 2.5-Zim-
mer-Wohnungen, im Haus B befinden sich drei
4.5-Zimmer-Wohnungen und das Haus C und
D verfugen Uber je drei 3.5-Zimmer-Wohnun-
gen.

Jede Wohnung wurde sorgféltig geplant und
mit Liebe zum Detail gestaltet, um ein unver-
gessliches Wohn- und Wohlfuhlerlebnis zu er-
moglichen. Hochwertige Materialien und mo-
dernes Design vereinen sich zu einem zeitlosen
und eleganten Ambiente. GrosszUlgige Fenster-
fronten erlauben den Bewohnern das atembe-
raubende und unverbaubare Panorama in vol-
len ZUgen zu geniessen und die Naturschdnheit
des Prattigaus hautnah zu erleben.

Architekturkonzept Sommerfeld

Die Liegenschaft Sommerfeld liegt entlang der
geschichtstrachtigen Prattigauer Talstrasse,
welche Mitte des 19. Jahrhunderts erdffnet
wurde und den Transitverkehr aufkommen liess.

Mit grosser Sorgfalt und respektvollem Um-
gang der Topografie und dem Ort entstand ein
Entwurf mit vier Geb&uden. Dabei wurde eine

grosse Aufmerksamkeit dem Setzen der Volu-
men gewidmet.

Durch die vertikalen und horizontalen Versat-
ze passen sich die Gebaude der Dorfstruktur
und der ansteigenden Furnerstrasse an und
verleinen so dem Ensemble seine Leichtigkeit.
Gleichzeitig werden die Wohnungen aufgewer-
tet, indem mehr Privatsphare geboten und ih-
nen ein eigenstandiger Charakter zugewiesen
wird.

Die Ausrichtung der Raume ist so gewahlt,
dass die Wohn- und Essbereiche sich nach Su-
den orientieren und den Blick und die Sonne
taleinwarts einfangen. Die Schlafzimmer sind
im Norden platziert mit Blick in die Grunflachen
und den Hang, welcher Ruhe und Geborgen-
heit bietet.

Die Gebaude sind in Massivbauweise geplant
mit einer Fassade aus verputzten Flachen, hori-
zontalen Bandern und prézis gewahlten
Holzelementen, welche als Sichtschutz dienen
und gleichzeitig mit Licht und Schatten spielen.
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Wohnen

Die Wohnungen haben ein sehr schénes Raum-
konzept, sind grossziigig und lichtdurchflutet
und bieten hohen und individuellen Wohnkom-
fort. Sie Uberzeugen durch hochwertige und
langlebige Materialien sowie funktionelle und
komfortable Wohnablaufe.

Alle Wohnungen verfligen Uber einen offenen
Wohn-/Essraum mit Gartensitzplatz, Gartenan-
teil oder grosser Loggia. Hier geniessen Sie ei-
nen tollen Ruckzugsort mit grosser Privatsphé-
re und einen spektakuléren Blick auf die Berge
und Umgebung.

Der Tag beginnt mit einem gemdtlichen Frih-
stlck in der modernen und sehr geschmackvoll
ausgestatteten Kiche, wéhrend die Morgen-
sonne durch die grossen Fenster gleitet und die
Arbeitsflachen in warmes Licht taucht.

Die offen gehaltene Kiche mit Kochinsel in den
3.5- und 4.5- Zimmer-Wohnungen schafft ei-
ne Verbindung zum Ess-Wohnbereich, sodass
gemeinsames Kochen und Geniessen zum Er-
lebnis werden. Die hochwertigen Einbaugerate,
die optimalen Arbeitsablaufe und das moderne
Design machen die Kiiche zu einem Highlight.
Ob ambitionierter Hobbykoch oder Liebhaber
der schnellen Kiche — hier wird Kochen zum
Vergnugen.

Die Schlafzimmer haben zum Teil direkten Zu-
gang zum Badezimmer, sind gerdumig und la-
den zum erholsamen Schlafen ein. Hier erwar-
tet Sie ein behagliches Ambiente mit warmen
Materialien und einem durchdachten Raum-
konzept. Der Blick ins Grline oder auf die ma-

jestatischen Berggipfel sorgt flr eine ruhige,
entspannte Atmosphére. Dank der hochwer-
tigen Schallddmmung bleibt lhr Schlaf unge-
stort — eine Oase der Ruhe nach einem ereignis-
reichen Tag.

Die Badezimmer der exklusiven Uberbauung
sind nicht nur funktionale Rdume, sondern echte
Wohlfuhloasen. Hochwertige Materialien und stil-
volle Armaturen sorgen flr einen modernen
Auftritt.

Optional kénnen in den Dachwohnungen ein
Cheminée bzw. Schwedenofen eingebaut wer-
den. Bei der Festlegung von Materialien und
Farben kénnen Sie selbstverstandlich dartber
mitbestimmen, wie lhre Wohnung ausgebaut
und lhren Winschen entsprechend gestaltet
werden soll.

Alle Wohnungen sind mit dem Lift erschlossen
und fur jede Wohneinheit steht im Unterge-
schoss ein separater Keller zur Verfligung. Die
Waschmaschine und der Wéaschetrockner sind
in den Wohnungen integriert, kénnen aber nach
Wunsch auch im Keller installiert werden.

Die Uberbauung an der Furnerstrasse ist zu-
dem mit einem benutzer- und umweltfreund-
lichen Heizungssystem, Luft-/Warmepumpe,
ausgestattet.

Der barrierefreie Zugang ist berticksichtigt.

In der Uberbauung ist eine Wohnung als bewil-
ligter Zweitwohnsitz zugelassen.
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Informationen

Anderungen zum vorliegenden Baubeschrieb,
die behordlich, technisch, architektonisch oder
wirtschaftlich bedingt sind, die Qualitat nicht
mindern und das Bauwerk nicht verschlechtern
bleiben von den Projektverfassern ausdrtcklich
vorbehalten.

Die Auflagen der Baubewilligung, der Baufrei-
gabe, sowie der diversen Abnahmen mussen
eingehalten werden. Tragende Wéande und
Steigzonen kdénnen nicht verschoben werden.
Die baubewilligte, architektonische Gesamtge-
staltung kann nicht verandert werden. Fur die
vom Kaufer vorgeschriebenen Fabrikate und
Ausfuhrungen, die von diesem Baubeschrieb
abweichen, Ubernimmt der Verkaufer keine
Garantie. Alle Preise verstehen sich brutto inkl.
8.1% MwSt.

Bei Nichtbeanspruchung der Budgetpositi-
onen wegen Eigenbeschaffung werden 30%
der Budgetsumme bei der Gutschrift in Abzug
gebracht. Auf Wunsch und Kosten des Kau-
fers kdnnen individuelle Ausstattungen, soweit
moglich, berlcksichtigt werden. Die Leistun-

gen des Architekten und der Fachplaner im
Zusammenhang mit Anderungen werden den
Kéufern in Rechnung gestellt. Auf Mehrpreise
werden 4% Anschlussgeblthren der Gemeinde
fUr Wasser und Kanalisation verrechnet.

Aus samtlichen Planen, Zeichnungen, Visu-
alisierungen, Angaben auf der Website oder
dieser Verkaufsunterlagen konnen Kkeinerlei
Anspriche abgeleitet werden. Sie sind nicht
Vertragsbestandteil und basieren auf dem Pro-
jektstand zum Zeitpunkt der Drucklegung des
Projektes. Fur die Ausflhrungen und Flachen-
angaben sind der detaillierte Baubeschrieb und
die Plane im Massstab 1:50 massgebend. Aus-
fuhrungsbedingte Anderungen und Anpassun-
gen bleiben vorbehalten

Baubeginn Sommer 2026
Bezug Winter 2027/ Frihling 2028




Notizen

Baubeschrieb

Gebaude

Tragstruktur, Fassade, Dachkonstruktion
Massivbauweise in Beton und Backstein
Wohnungstrennwéande in Beton. Innenwéande
Wohnungen in Beton/Backstein oder Leicht-
bauweise. Bodenkonstruktion in Beton, Warme-
und Trittschalldammung, Fliessestrich. Aus-
senwande Sockelgeschoss bis Dachgeschoss
in Beton/Backstein mit Aussenwérmedam-
mung, verputzt. Aufgesetzte Holzelemente als
Bestandteil der Fassadengestaltung. Dachele-
mente in Holz mit Warmedammung, Deckung
mit Ziegel oder Profilblech.

Fenster, Aussentiiren, Tore

Fenster mit 3-fach-Verglasung. Aussenliegen-
de Beschattung. Fensterbanke in Aluminium.
Fensterleibung verputzt. Hauseingangstiren in
Metallkonstruktion.

Aussere Abschliisse, Sonnenschutz
Lamellenstoren mit Motorantrieb. Senkrecht-
markisen bei den Loggien mit Motorantrieb.

Elektroanlagen

Hauptverteilung mit Z&hleranlagen im Technik-
raum. Jede Wohnung mit Gegensprechanlage
und elektrischem TUroffner. Wohnungsverteiler
mit Sicherungsautomaten. Schalter, Steckdo-
sen und Multimedia gem. Elektroplan. Beleuch-
tung gem. Beleuchtungskonzept. Unterputz-In-
stallationen, ausgenommen im Untergeschoss.

Heizungsanlage

Warme- und Warmwassererzeugung erfolgt mit
Luft-Wasser Warmepumpen. Die Warmevertei-
lung erfolgt mit einer Niedertemperatur-Fussbo-
denheizung. Individuelle Warmemessung und

Raumtemparatur-Regelung pro Raum gemass
den Vorschriften des Energiegesetzes. Der
Warmeverbrauch wird in jeder Wohnung sepa-
rat gemessen.

Liftungsanlage

Die Kellerraume, innenliegenden Nasszellen
und die weiteren gefangenen Rdume werden
mit einer mechanischen Entliftung ausgestat-
tet.

Aufzug

Ein Personenaufzug fur jeweils zwei Hauser
vom UG bis ins DG. Behindertengerecht aus-
geflhrt.

Sicherheit
Wohnungsturen mit Mehrpunkteverriegelung
und Tarspion.

Tiefgarage/Nebenrdume

Elektrisches Metalltor mit Servicetire, pro Park-
platz ein Handsender. Ampel zur Rampe.

Ski- und Velordume von aussen direkt zugang-
lich.

Innenausbau

Kucheneinrichtung

(Zum aktuellen Zeitpunkt keine Angaben zu
Budgetpositionen mdglich.)

Moderne Eibaukichen geméass Detailplan.
Fronten in Kunstharz, Naturstein-Arbeitsflachen
oder gleichwertig. Apparate: noch offen.

Nasszellen

(Zum aktuellen Zeitpunkt keine Angaben zu
Budgetpositionen mdglich.)

2.5 Zi-WHG mit Dusche. 3.5 Zi- und 4.5 Zi-

i)



Notizen

WHG mit zwei Nasszellen je mit Dusche oder
Badewanne. Glastrennwande zu Duschen.
Unterbaumaobel mit Kunstharzoberflachen. Mo-
derne Einteilung gemass Detailplan. Behinter-
tengercht nachrustbar.

Reduit
Waschmaschine & Tubler in jeder Wohnung.

Bodenbelage
Wahlweise Echtholzparkett oder
Feinsteinzeugplatte

Nasszellen mit Feinsteinzeugplatten.
Balkone noch offen.

Keller, Technik mit Zement-UB impragniert oder
versiegelt

Treppenhaus noch offen

Waénde
Verputzt mit Abrieb 1mm, eingefarbt, Farbe hell

Nasszellen im Spritzbereich mit Feinsteinzeug-
platten (Zum aktuellen Zeitpunkt keine Angaben
zu Budgetpositionen moglich.)

Treppenhaus noch offen

Kellerrdume Beton/Kalksandstein unbehendelt
Tiefgargae, Ski- und Veloraum Beton/
Kalksandstein rohe, sichtbarbleibende Ober-
flachen.

Decken

Wohnraume Weissputzdecke, Farbe hell
Treppenhaus noch offen
Balkonuntersichten noch offen
Kellerraume, Technik und Tiefgarage Beton
oder Unitex

Dachuntersichten Wohnungen im Dache-
schoss noch offen

Tiren

Wohnungsturen: Blendrahmenttre EI30 mit
Turspion

Zimmerturen: Rahmentuiren gestrichen, Farbe
noch offen

Kellerttren: noch offen

Schreinerarbeiten

Garderobe: Einbauschrénke bestehend aus
einem mehrteiligen Garderobenmdbel, Aus-
fUhrung mit Kunstharzoberflachen, Farbe noch
offen.

Ubrige Schranke bauseits.

Eine Vorhangsschiene in allen Wohnraumen.

Hafnerarbeiten

Cheminéeanlagen: Cheminée inkl. Kamin und
Frischluftzufuhr auf Wunsch in den Dachwoh-
nungen moglich (Mehrpreis).

Umgebung

Belage

Zugangsweg: befestigt, Art noch offen.
Spiel- und Aufenthaltsflachen: noch offen
Ein-/Ausfahrt Garage Tiefgarage: Beton oder
Asphalt

Aussen-/Besucherparkplatze: Asphalt

Stiitzmauern
In Beton oder als Blocksteinmauer

Bepflanzung

Begrtinung mit Rasensaat, Grundbepflanzung
mit einheimischen Baumen und Blutenstrau-
chern

Besucherparkplatze
Drei Besucherparkplatze stehen zur Verflgung.

i)



Situationsplan
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Situationsplan UG Garage
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Tiefgarage, Keller
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Sockelgeschoss Eingange
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Haus C
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Erdgeschoss B & D
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Obergeschoss A & C Haus C
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Obergeschoss B & D
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Dachgeschoss A & C
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Dachgeschoss B & D
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Preise

HAUS A

Wohnung 1.Wohnsitz 2.Wohnsitz
2.5-Zimmer-Garten-Wohnung (EG) reserviert
2.5-Zimmer-Obergeschoss-Wohnung (OG) CHF 660 000
2.5-Zimmer-Dach-Wohnung (DG) reserviert

HAUS B

Wohnung 1.Wohnsitz 2.Wohnsitz
4.5-Zimmer-Garten-Wohnung (EG) CHF 1074 000 CHF 1198 000
4.5-Zimmer-Obergeschoss-Wohnung (OG) CHF 1074 000 CHF 1198 000
4.5-Zimmer-Dach-Wohnung (DG) reserviert

HAUS C

Wohnung 1.Wohnsitz 2.Wohnsitz
3.5-Zimmer-Garten-Wohnung (EG) CHF 938000  CHF 1038 000
3.5-Zimmer-Obergeschoss-Wohnung (OG) CHF 938000 CHF 1038 000
3.5-Zimmer-Dach-Wohnung (DG) reserviert

HAUS D

Wohnung 1.Wohnsitz 2.Wohnsitz
3.5-Zimmer-Garten-Wohnung (EG) CHF 916 000  CHF 1016 000
3.5-Zimmer-Obergeschoss-Wohnung (OG) CHF 916 000  CHF 1016 000
3.5-Zimmer-Dach-Wohnung (DG) CHF 978000 CHF 1078 000

STELLPLATZ TIEFGARAGE CHF 36 000.—

STELLPLATZ AUSSEN CHF 18 000.-

PS: Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen gemacht, jedoch kénnen
wir fur die Richtigkeit keine Gewahr Ubernehmen. Bitte Uberzeugen Sie sich selbst an Ort
und Stelle.



