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Standort

Diese einmalige und grosse 3.5-Zimmer-Gar-
tenwohnung befindet sich in Cons, einem Orts-
teil von Laax, nur wenige Gehminuten vom Zen-
trum des romanisch sprechenden Dorfes Laax
entfernt. Die Lage von Laax Cons inmitten der
bekannten Ferienregion Flims/Laax/Falera
macht diesen Ortsteil sehr attraktiv.

Laax liegt 1050 m. 0. M. und bietet den ca. 1540
Einwohnern und zusatzlichen Gasten nebst Kin-
dergarten und Schulen auch vielféltige Einkaufs-
moglichkeiten, arztliche Versorgung, gehobene
und traditionelle Gastronomie und vieles mehr.

Laax brilliert mit seiner herrlichen Natur, einem
wunderschénen See und grandioser Bergwelt.
Die Freizeit- und Sportangebote fir Sommer
und Winter sind vielseitig und haben einen ho-
hen Erlebniswert. Tolle Ausflugsziele wie Wan-
dern in der Rheinschlucht, Besichtigung des
Flimser Bergsturzes oder Begegnung mit dem
Weltkulturerbe «Sardona» sowie Golfen am
schénen und bekannten Golfplatz «buna vista»
in Sagogn werden Sie begeistern.

Laax liegt nur 10 Autominuten von llanz entfernt,
der sog. «ersten Stadt am Rhein» und ca. 20 Mi-
nuten von Chur, der Kantonshauptstadt. Mit den
offentlichen Verkehrsmitteln wie auch mit dem
Auto ist Laax gut erreichbar. In ca. 20 Autominu-
ten sind Sie auf der Autobahn in Richtung Chur,
ZUrich oder Tessin.

Waéhrend der Wintersaison, von Dezember bis
April, verkehrt tagstber regelmassig ein Gratis-
Skibus zu den Bergbahnen in Laax-Murschetg
bis Flims und halt nur wenige Gehschritte vom
Haus entfernt.




Objektbeschreibung

Die zu verkaufende Eigentumswohnung befin-
det sich in der schénen Uberbauung «la frago-
la», mit den Hausern A, B und C und einer gros-
sen Tiefgarage. Die Liegenschaft wurde 2013
gebaut und Uberzeugt durch die eindrtckliche
Architektur, der attraktiven und unverganglichen
Materialienwahl wie Holz, Stein, Beton und Kalk
sowie der grosszligigen Raumhohe und vieles
mehr. «La fragola» umfasst gesamt 19 Eigen-
tumswohnungen. Pro Haus steht allen Bewoh-
nern ein allgemeiner Ski-u. Fahrradraum sowie
fUr jede Wohnung ein separater Keller und eine
eigene Waschkuche zur Verfugung. Alle Woh-
nungen verflgen Uber Bodenheizung, die flr je-
des Zimmer individuell gesteuert werden kann
und Uber eine Erdsonde/Warmepumpe betrie-
ben wird. Die Uberbauung zeigt einen sehr ge-
pflegten Auftritt und ist sehr gut unterhalten.

Die zum Verkauf stehende Eigentumswohnung
liegt im Erdgeschoss Haus C und ist ausge-
zeichnet konzipiert. Sie hat ca. 90 m? Wohnfla-
che auf einer Ebene und ist eine echte «Wohl-
fuhl-Wohnung» mit viel Charme und guter Raum-
aufteilung. Vom Entrée aus gelangt man in den
grossen und hellen Wohn-/Essraum und die of-
fene Kliche sowie auf den schon gelegenen Sitz-
platz, in das Géastebad, Kinderzimmer und El-
ternzimmer mit integriertem Bad.

Ausserdem gehdren zu dieser Wohnung zwei
geraumige Abstellplatze in der Tiefgarage.



Entrée

Das Entrée ist geschmackvoll gestaltet und mit
einer grosszigigen Garderobe mit Einbauschrak
ausgestattet. Die gesamte Wohnung ist mit sehr
schénem Echtholz-Parkettboden ausgelegt.

Wohnen/Essen

Der wunderschéne Wohn- und Essraum ist
gross und hell und strémt eine angenehme Be-
haglichkeit aus. Der sehr schéne Echtholz-Par-
kettboden, die grosszlgige Raumhdhe und die
vielen Fenster mit Blick in die Natur und auf die
Bergwelt machen diesen Raum so einzigartig.
Vom Wohnraum aus gelangen Sie auf den gros-
sen Gartensitzplatz.

Gartensitzplatz

Der Sitzplatz ist sehr gross und ladt zum Verwei-
len ein. Hier geniessen Sie den herrlichen Blick
in die Umgebung, auf die Signina Bergkette und
lassen sich von der Sonne verwdhnen. Der Gar-
tenanteil ist jetzt liebevoll mit Krautern, Blumen
usw. angelegt.




Kiche

Die offene und moderne Kiche mit Kochinsel
ist sehr gut konzipiert und mit grossem Kuhl-
schrank, Backofen, Steamer, Induktionsherd
und Geschirrsptliler umfangreich ausgestattet
und bietet viel Stauraum. Die in weiss gehalte-
nen Kichenfronten harmonieren ausgezeichnet
mit der schonen Bartheke aus Holz und dem
Holzboden. Eine Kuche, die sich perfekt in den
Ess-/Wohnbereich integriert und zum genuss-
vollen Kochen einladt.

Géstebad

Das Gastebad ist geschmackvoll und mit gros-
ser Dusche und Regenbrause, Lavabo, Unter-
baumaobel, grossem Spiegel, WC gut und funk-
tionell ausgestattet. Der Holzboden und die
dunklen Wandplatten geben dem Bad eine sehr
schone Note.

Kinder-/Gastezimmer oder Blro

Dieses attraktive Kinder-/Géastezimmer kann gut
auch als Home Office genutzt werden. Das Zim-
mer ist geraumig, hell und erfreut mit Blick in die
Natur. Ein Raum in dem man sich gerne aufhalt.




Elternschlafzimmer mit integriertem Bad

Dieses Schlafzimmer hat ein integriertes Ba-
dezimmer, es ist einladend gestaltet und hin-
terldsst einen wohligen Eindruck. Von hier aus
gelangen Sie direkt in das gut konzipierte Ba-
dezimmer. Durch den schdnen Holzboden, die
dunklen Wandplatten, die Dusche mit Regen-
brause, das Lavabo mit Unterbaumobel, dem
grossem Spiegel und das WC erhélt das Bad
seinen hubschen Auftritt. Von hier aus gelangen
Sie ebenfalls auf den Gartensitzplatz.

Nebenraume

Der ausschliesslich zu dieser Wohnung gehé-
rende Wasch- und Trocknungsraum mit angren-
zendem Keller befindet sich im Untergeschoss.
Von hier aus gelangt man direkt in die Tiefgara-
ge und den Velo- und Skiraum.

Tiefgarage

Die sehr grosse Tiefgarage kann auch hausin-
tern erreicht werden. Zu der Wohnung gehdéren
die Stellplatze Nr. 32 und Nr. 33.
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«|la fragola»

Diese schoéne und eindrickliche Uberbauung
strahlt eine grosszigige und einladende Archi-
tektur aus. Inspiriert von der umliegenden Na-
tur, 1&dt «la fragola» zum Wohnen, Geniessen
und Entspannen ein. Nur wenige Gehschritte
vom Haus entfernt erreichen Sie den Skibus und
das Postauto.

Der Umschwung ist Allgemeineigentum. Strau-
cher und Umgebung werden vom Hauswart lie-
bevoll gepflegt.

Diese Wohnung an guter Lage in Laax Cons mit
Blick in die Natur und Umgebung wird Sie immer
wieder von Neuem erfreuen.

Verkaufspreis CHF 1170000.—
inkl. Teilmobiliar

Zwei Stellplatze a CHF 40000.—

Tiefgarage

Nebenkosten ca. CHF 4700.- pro Jahr
inkl. Einlage Erneuerungs-
fonds

PS: Alle Angaben wurden nach bestem Wissen
und Gewissen gemacht, jedoch kénnen wir fur
die Richtigkeit keine Gewahr Ubernehmen. Bitte
Uberzeugen Sie sich selbst an Ort und Stelle.



Zonenplan
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