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Standort

Die sehr attraktive und ruhig gelegene 1-Zim-
mer-Wohnung befindet sich an bester Lage in
Murschetg, einem Ortsteil von Laax, und mit Ski-
in und Ski-out zur Talstation Crap Sogn Gion.
Die Lage von Murschetg inmitten der bekann-
ten Ferienregion Flims/Laax/Falera macht die-
sen Ortsteil so attraktiv. In nur circa 3 Automi-
nuten erreichen Sie Laax-Dorf und in etwa 7
Minuten den sehr bekannten und schén gele-
genen Golfplatz Buna Vista in Sagogn.

Laax liegt 1050 m . M. und bietet den ca. 1540
Einwohnern und zusétzlichen Gasten nebst
Kindergarten und Schulen auch diverse Ein-
kaufsmdglichkeiten, arztliche Versorgung, ge-
hobene und traditionelle Gastronomie und vie-
les mehr.

Laax brilliert mit seiner herrlichen Natur, einem
wunderschénen See und grandioser Bergwelt.

Die Freizeit- und Sportangebote fir Sommer
und Winter sind vielseitig und haben einen ho-
hen Erlebniswert. Die zusétzlichen Ausflugszie-
le wie Wandern in der Rheinschlucht, Besichti-
gung des Flimser Bergsturzes oder Begegnung
mit dem Weltkulturerbe «Sardona» werden Sie
zu begeisterten Sursilvanern machen.

Laax liegt nur 10 Minuten von llanz entfernt, der
sogenannten «ersten Stadt am Rhein» und ca.
20 Minuten von Chur, der Kantonshauptstadt.
Mit den offentlichen Verkehrsmitteln wie auch
mit dem Auto ist Laax gut erreichbar. In 20 Auto-
minuten sind Sie auf der Autobahn in Richtung
Chur, Zurich oder Tessin. Alle Busse zwischen
Falera, Laax, Murschetg, Flims und Fidaz ste-
hen den Ferienwohnungsbesitzern gratis zur
Verflgung.



' Objektbeschreibung

Die Uberbauung der drei Hauser «Coray»,
«Plazi» und «Valentin» liegt an der Via Prada 8.
Sie wurde 1971 realisiert und befindet sich an
sonniger, zentraler und trotzdem ruhiger La-
ge, nur wenige Gehminuten von der Talstation
Laax-Murschetg und den Einkaufsl&den und
Restaurants entfernt. Die Uberbauung umfasst
34 Wohnungen, eine Tiefgarage und diverse
Aussenparkplatze. Die Hauser sind gut unter-
halten und haben einen gepflegten Auftritt. Je-
des Haus wird separat beheizt, die Heizung er-
folgt mit Ol

Die zum Verkauf stehende Eigentumswohnung
liegt im 2. Obergeschoss des Hauses «Casa
Valentin» mit seinen insgesamt 11 Wohnungen.

Diese attraktive Wohnung mit optimaler Rau-
maufteilung hat ca. 37 m? Wohnflache auf ei-
ner Ebene und strahlt ein wohliges Ambiente
aus. Vom Entrée aus gelangen Sie in den offe-
nen Wohnraum, den Essbereich mit Schrank-
bett, auf den Balkon, in die Kiche und das
Badezimmer. Im Untergeschoss befinden sich
die Sauna, das Spielzimmer, der Skiraum, die
Waschkuche, der Trocknungsraum und der
ausschliesslich zur Wohnung gehérende Keller.
Zur Wohnung gehért in der Tiefgarage der Stell-
platz Nr. 11.



1-Zimmer-Wohnung

Das kleine Entrée fUhrt direkt in den hellen
Wohnbereich, der einladend und grosszulgig
gestaltet ist. Eine Wand mit Regal ist als sinn-
volles Trennelement zum Essbereich eingebaut.
Der Essbereich ist hell und geféllt mit seinem
Blick in die Natur und Umgebung. Hier wurde
ein Schrankbett integriert. Von hier aus gelan-
gen Sie auf den Balkon.

Kiche

Die Kuche ist gerdumig und hell. Sie ist mit
Kuhlschrank, Kochherd und Backofen funktio-
nell und gut ausgertstet und bietet gentigend
Stauraum. Die hellen Klchenfronten und der
Japan-Mosaik-Boden geben der Kiche einen
zeitlosen Auftritt. Bei Bedarf kénnte die Kiche
auch mit Bar und 2 Hockern usw. gestaltet wer-
den.

Balkon

Auf dem Balkon geniessen Sie die Morgenson-
ne mit einer Tasse Kaffee und héren den Tag
erwachen. Ein kleiner, aber lauschiger Balkon
mit Blick in die Umgebung und Natur.




Badezimmer

Das Badezimmer ist gerdumig und mit Lavabo,
Spiegelschrank, Badewanne und WC gut einge-
richtet sowie mit hellen Wandplatten und pflege-
leichten Japan-Mosaik-Fliessen ausgelegt.

Nebenraume

Zur allgemeinen BenUtzung befinden sich im
Untergeschoss des Hauses die Sauna, das
Spielzimmer, der Skiraum, die WaschkuUche,
der Trocknungsraum sowie der ausschliesslich
zur Wohnung gehdrende Keller mit Fenster.

Stellplatz Tiefgarage

Wenige Schritte vom Haus entfernt befindet sich
die Tiefgarage. Zur Wohnung gehdrt der Stell-
platz Nr. 11.



Uberbauung «Casa Valentin»

Die Uberbauung «Valentin» liegt an der Via
Prada, zentral im Ortsteil Laax Murschetg und
weist eine geféllige Architektur mit modernem
Touch auf. Das Haus strahlt Ruhe und Beson-
nenheit aus, es wirkt widerstandsfahig und
bietet so seinen Bewohnern ein sicheres und
wohliges Zuhause. Die Talstation des grossar-
tigen Ski- und Wandergebiets Flims-Laax-Fa-
lera, das bekannte Rocks Resort Center, viele
Cafés und diverse Einkaufsladen sind mit weni-
gen Schritten zu Fuss erreichbar. Das Ski- und
Wandergebiet der Weissen Arena liegt direkt
vor der Haustlre. Im Winter fahren Sie mit Ski
vom Haus aus direkt zur Talstation Crap Sogn
Gion und kommen auch so wieder zurtick. Im

Verkaufspreis CHF 485000.-

Stellplatz Tiefgarage CHF 40000.-

Nebenkosten ca. CHF 3170.— pro Jahr
inkl. Einlage Erneuer-
ungsfonds

PS: Alle Angaben wurden nach bestem Wissen
und Gewissen gemacht, jedoch kénnen wir fur
die Richtigkeit keine Gewahr Gbernehmen. Bitte
Uberzeugen Sie sich selbst an Ort und Stelle.

Sommer starten Sie vom Haus aus zu tollen
Wanderungen oder Biketouren und der Buna
Vista Golfplatz ist in weinigen Fahrminuten er-
reichbar.

Ob als Hauptwohnsitz oder Ferienwohnung —
an dieser 1-Zimmer-Wohnung werden Sie viel
Freude haben.
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