Eine grosse Wohnung an
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Standort

Das sehr attraktive Wohnhaus «Turnigla 3» be-
findet sich an bester Lage mit Ski-in und Ski-out
zur Talstation Crap Sogn Gion in Murschetg, ei-
nem Ortsteil von Laax.

Die Lage von Murschetg inmitten der bekann-
ten Ferienregion Flims-Laax-Falera macht die-
sen Ortsteil so attraktiv. In nur circa 3 Auto-
minuten erreichen Sie Laax-Dorf und in etwa 7
Minuten den sehr bekannten und schén gele-
genen Golfplatz Buna Vista in Sagogn.

Laax liegt 1050 m 0. M. und bietet den 1540 Ein-
wohnern und zusatzlichen Gasten nebst Kinder-
garten und Schulen auch diverse Einkaufsmog-
lichkeiten, arztliche Versorgung, gehobene und
traditionelle Gastronomie und vieles mehr.

Laax brilliert mit seiner herrlichen Natur, einem
wunderschénen See und grandioser Bergwelt.

Die Freizeit- und Sportangebote fur Sommer
und Winter sind vielseitig und haben einen ho-
hen Erlebniswert. Die zusétzlichen Ausflugszie-
le wie Wandern in der Rheinschlucht, Besichti-
gung des Flimser Bergsturzes oder Begegnung
mit dem Weltkulturerbe «Sardona» werden Sie
zu begeisterten Sursilvanern machen.

Laax liegt nur 10 Minuten von llanz entfernt, der
sogenannten «ersten Stadt am Rhein» und ca.
20 Minuten von Chur, der Kantonshauptstadt.
Mit den offentlichen Verkehrsmitteln wie auch
mit dem Auto ist Laax gut erreichbar. In 20 Au-
tominuten sind Sie auf der Autobahn in Rich-
tung Chur, Zirich oder Tessin.

Alle Busse zwischen Falera, Laax, Murschetg,
Flims und Fidaz stehen den Ferienwohnungs-
Besitzern gratis zur Verflgung



Objektbeschreibung

Die Uberbauung «Turnigla» mit den Hausern 3
und 4 liegt an der Via Prada 1 und wurde 1975
realisiert. Sie Uberzeugt durch eine sonnige,
zentrale und dennoch ruhige Lage, nur weni-
ge Gehminuten von der Talstation Laax-Mur-
schetg sowie den Einkaufsldden und Restau-
rants entfernt. Die Uberbauung umfasst zwei
Hauser und bietet die Mitbenutzung der Tiefga-
rage, des Hallenbades und der Sauna im Haus
«Turnigla 4». Die Gebaude sind in einem sehr
guten und gepflegten Zustand und wurden

in den letzten Jahren umfassend saniert, ein-
schliesslich Dach, Fassade und Heizung. Die
Heizung erfolgt zentral mit Ol.

Die urspringlichen drei Wohneinheiten wurden
1996 zusammengelegt. Die zwei Wohneinhei-
ten im Erdgeschoss wurden Uber eine Wen-
deltreppe mit der 1-Zimmer-Wohnung im
Obergeschoss erschlossen. Entstanden ist ein
grosszugiges Buro Uber zwei Etagen mit Kiiche,
Bad und WC.

Urspringliche Wohneinheiten

Erdgeschoss 1-Zimmer-Wohnung
—Wohnflache 29 m?
— Grosser Sitzplatz

Erdgeschoss 1.5-Zimmer-Wohnung
— Wohnflache 35 m?
— Schoén gelegener Sitzplatz

Obergeschoss 1.5-Zimmer-Wohnung
—Wohnflache 30 m?
— lauschiger Balkon




Nutzungsmaoglichkeiten

3.5-bis 4-Zimmer-Maisonette-Wohnung

Der bestehende Zustand erlaubt die Schaffung
einer grosszugigen und vielseitigen 3.5- bis
4-Zimmer-Maisonettewohnung. Eine kleine Ku-
che sowie ein Bad und ein separates WC sind
bereits vorhanden. Alle sanitaren Leitungen der
KlUche und des Bads kdnnen bei Bedarf jeder-
zeit wieder instandgesetzt werden.

1- bis 1.5-Zimmer-Wohnungen

Ein Rickbau in die urspringlichen Wohneinhei-
ten kann ebenfalls in Betracht gezogen werden.
Auch hier sind alle notwendigen sanitaren Lei-
tungen flr den Ausbau von Badezimmer und
Kiche moglich.




Nebenraume

Im Untergeschoss befinden sich der Skiraum,
die Skischuhablage, die Waschklche und die
zu dieser Wohnung zugewiesenen drei Kellerein-
heiten. Zum Verkauf stehen des Weiteren zwei
separate Dispordume, die ohne grossen Auf-
wand auch als Werk-/ oder Bastelraum genutzt
werden kdnnen.

Hallenbad/Sauna
Das schdne Hallenbad und die Sauna stehen

den Eigentlimern der gesamten Uberbauung
zur Verfugung.

Stellplatz Tiefgarage

Zu dieser Einheit gehdren in der Tiefgarage funf
Stellplatze: Nr. 8, 42, 58, 62, 87.




Fazit

Die Einheit bietet auf 94m? Wohnflache auf
zwei Ebenen helle, offene Raume mit zwei son-
nig und toll gelegenen Sitzplatzen und einem
Balkon. Sie kann sowohl als Wohn- als auch
Arbeitsbereich genutzt werden.

Die flexible Einheit ist perfekt fur Ihre unter-
schiedlichste Nutzungsmoglichkeit, auch die
Einheit wieder in drei Wohnungen umzubauen.

An bester Lage mit Anbindung an den &ffentli-
chen Verkehr und die Einkaufsmdglichkeiten in
unmittelbarer Nahe sowie das Erlebnis des Ski-
in und Ski-out machen dieses Angebot sehr at-
traktiv.




Uberbauung «Turnigla»

Die Uberbauung «Turnigla» an der Via Prada hat
eine ruhige und zurlckhaltende Architektur. Sie
liegt eingebettet mitten im Ortsteil Laax-Mur-
schetg.

Die Talstation des grossartigen Ski- und Wan-
dergebiets Flims-Laax-Falera, das bekannte
Rocks Resort Center, viele Cafés und diverse
Einkaufsladen sind mit wenigen Schritten zu
Fuss erreichbar. Das Ski- und Wandergebiet
der Weissen Arena liegt direkt vor der Hausture.
Im Winter fahren Sie mit den Ski vom Haus aus
direkt zur Talstation Crap Sogn Gion und kom-

Verkaufspreis CHF 1290000.—
Stellplatz Tiefgarage a CHF 40000.-

Disporaum 1 CHF 25000.—-
Disporaum 2 CHF 15000.—-

Nebenkosten ca. CHF 6320.—- pro Jahr
inkl. Einlage Erneuerungs-
fonds

PS: Alle Angaben wurden nach bestem Wissen
und Gewissen gemacht, jedoch kénnen wir fur
die Richtigkeit keine Gewahr Gbernehmen. Bitte
Uberzeugen Sie sich selbst an Ort und Stelle.

men auch so wieder zurlick. Im Sommer star-
ten Sie vom Haus aus zu tollen Wanderungen
oder Biketouren.

Die Einheit kann als Hauptwohnsitz oder Feri-
enwohnung genutzt werden



Zonenplan
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