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Standort

Diese behagliche 2-Zimmer-Wohnung befindet
sich in Valata/Surcuolm in unmittelbarer N&he
zur Talstation der Skigebiete Obersaxen -
Mundaun - Val Lumnezia. Die Gemeinde Ober-
saxen Mundaun liegt auf 1200 bis 1400mU. M.
Im Gegensatz zu Obersaxen, das von Walsern
besiedelt wurde und deutschsprachig ist, re-
det man hier noch Uberwiegend romanisch.
Die beiden Ortschaften haben ihr traditionelles
Dorfbild mit den alten Bauernhdusern erhalten
kénnen.

Valata gehort zur Skiregion Obersaxen — Piz
Mundaun - Val Lumnezia. Skifahrer wie auch
Snowboarder kommen in diesem Skigebiet voll
auf ihre Kosten. Die weitldufige Skiregion bie-
tet 120 km Pisten aller Schwierigkeitsgrade so-
wie herrliche Langlaufloipen, ein Natureisfeld
und verschiedene Schlittelwege. Aber auch im
Sommer bietet Valata/Surcuolm/Obersaxen
unzahlige Erlebnismoglichkeiten: wunderscho-
ne Wanderwege, erlebnisreiche Biketouren und
ruhige Bergseen. Diese beeindruckende Berg-
welt mit der unerschdpflichen Vielfalt von Na-
turerlebnissen, mit Seen, Wéldern und Bergen
machen diesen Ort so einmalig.

Ein weiteres Highlight der Region ist der Rufa-
lipark in Misanenga mit seinem vielseitigen An-
gebot. Das Eisfeld mit der Eisstockbahn, das
Spielparadies fir Jung und Alt, der Badesee
sowie ein vielseitiges kulinarisches Angebot
werden Sie zu begeisterten Besuchern des
Parks machen.

Mit Bahn und Bus ist Valata/Surcuolm von Zu-
rich oder St. Gallen innerhalb von 2% Stunden
erreichbar, mit dem Auto ab der Autobahnaus-
fahrt Reichenau in ca. 30 Minuten. Innerhalb
von ca. 20 bis 30 Minuten kénnen von Valata
aus die nachstgrésseren Orte wie die Weisse
Arena von Flims/Laax, das Valsertal mit der be-
kannten Felsen-Therme, Disentis oder die Kan-
tonshauptstadt Chur erreicht werden.



Objektbeschreibung

Die Uberbauung «Sundroina» mit den Hausern
A, B und C und der Tiefgarage wurde 1993 reali-
siert. Die gesamte Uberbauung ist gut unterhal-
ten und hat einen gepflegten Auftritt.

Im Sommer/Herbst 2025 wurde der Heizungs-
ersatz vorgenommen. Neu ist eine Luft-Warme-
pumpe und eine Photovoltaik-Anlage auf dem
Dach und an den BalkonbrUstungen eingebaut
worden.

Die zum Verkauf stehende Eigentumswohnung
befindet sich im Haus B mit insgesamt sieben
Wohnungen. Sie ist eine 2-Zimmer-Wohnung
mit guter Raumaufteilung, mit gesamt ca. 56 m?

Wohnflache auf einer Ebene, liegt im Erdge-
schoss, ist sonnig, ruhig und bietet eine schéne
Aussicht. Sie ist eine echte «behagliche Woh-
nung».

Vom Entrée aus gelangen Sie in das Wohn-/
Esszimmer mit Cheminée, die Kiiche und den
schdn gelegenen Sitzplatz, das Schlafzimmer
und Badezimmer. Im Untergeschoss des Hau-
ses befinden sich Skiraum, Waschkiche, Tro-
ckenraum, Technikraum mit Luft-Wéarmepum-
pe und der zur Wohnung gehérende Keller. Zur
Wohnung gehért in der Tiefgarage der Stell-
platz Nr.24.




Essen/Wohnen

Das Wohn-/Esszimmer ist sonnig gelegen und
strahlt eine angenehme Behaglichkeit aus. Hier
werden Sie mit Familie, Freunden oder Géasten
gemutliche Stunden verbringen und geniessen
dabei die wohlige Atmosphére des Cheminée-
feuers. Im gesamten Wohn-/Ess- und Schlafbe-
reich ist ein sehr schoner Eichenparkettboden
verlegt.

Kiche

Die offene Kuche ist attraktiv gestaltet und 1adt
zum genussvollen Kochen ein. Sie ist mit Kuhl-
schrank, Geschirrspllmaschine, Keramikkoch-
feld, Dampfabzug, Backofen gut ausgerustet
und bietet genligend Stauraum. Die Theke
bildet einen schénen Raumteiler zum Essplatz
hin. Der helle Plattenboden passt gut zu den
Holzfronten der Kiche und Echtholzparkett im
Wohn-/Esszimmer.

Gartensitzplatz

Vom Wohn-/Esszimmer aus gelangen Sie
auf den schon gelegenen und grosszugigen
Sitzplatz. Hier werden Sie Ihr Frihstlck oder
abends ein Glas Wein mit Freunden geniessen.
Alles in allem ein lauschiger Sitzplatz, der Sie
mit schéner Aussicht erfreut.



Schlafzimmer

Das Schlafzimmer ist gross und hell, ruhig gele-
gen und ladt zum erholsamen Schlafen ein.

Badezimmer

Das Badezimmer hat einen schdnen Auftritt, ist
geréaumig, funktionell und gut mit Lavabo, Spie-
gelschrank, Badewanne und WC eingerich-
tet. Die hellen Boden-/Wandplatten lassen viel
Spielraum fur unterschiedliche Dekorationen zu.

Entrée/Garderobe

Das Entrée ist einladend und gerdumig mit Ein-
bauschrank und Garderobe ausgestattet.




Untergeschoss

Im Erdgeschoss befinden sich zur allgemeinen
Nutzung der grosse Skiraum, Wasch- und Tro-
ckenraum, Technikraum und Olheizung sowie
der zur Wohnung gehoérende separate Keller-
raum.

Tiefgarage

Vom Haus aus gelangen Sie direkt in die grosse
Tiefgarage. Zur Wohnung gehért der Stellplatz
Nr. 24.

Umschwung

Der Umschwung ist Allgemeineigentum. Stréu-
cher und Umgebung werden vom Hauswart lie-
bevoll gepflegt.




«Sundroina»

Die Uberbauung «Sundroina» ist eine schéne
und architektonisch spannend gebaute Liegen-
schaft. Sie strahlt Ruhe und Besonnenheit aus
und bietet seinen Bewohnern ein sicheres und
wohliges Zuhause. Durch die Nahe zur Talsta-
tion Valata gewinnt sie zuséatzlichen Reiz. Am
Morgen gehen Sie mit den Skiern auf der Schul-
ter direkt zum Sessellift und abends fahren Sie
von der Skipiste bis vors Haus. Eine einzigarti-
ge Gelegenheit, das Auto in der Garage stehen
zu lassen.

Ob als Hauptwohnsitz oder Ferienwohnung —

an dieser 2-Zimmer-Wohnung werden Sie viel
Freude haben.

Verkaufspreis CHF 470000.-

inkl. Stellplatz Tiefgarage

Nebenkosten ca. CHF 3900 .- pro Jahr
inkl. Einlage Erneuerungs-
fonds

PS: Alle Angaben wurden nach bestem Wissen
und Gewissen gemacht, jedoch kénnen wir fur
die Richtigkeit keine Gewahr Ubernehmen. Bitte
Uberzeugen Sie sich selbst an Ort und Stelle.
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