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Fotos: Gemeinde Jenaz und Wikipedia

Standort

Im schénen Ortsteil Pragg-Jenaz entsteht
die Uberbauung «Sommerfeld». Sie befindet
sich mitten in der Natur, aber trotzdem ver-
kehrsglinstig gelegen und mit optimaler An-
bindung an die Hauptstrasse und an Bushalte-
stelle. Die Gemeinde Jenaz mit den Dorfteilen
Jenaz, Pragg-Jenaz, Riti, Aramunt und Jaralla
liegt auf einzigartigen Terrassen, die Uber Jahr-
tausende durch Gletscher und Flisse geformt
wurden. In der Gemeinde Jenaz finden sich
zahlreiche urtiimliche Walserhauser mit ge-
pflegten Garten, hat gesamt ca. 1200 Einwoh-
ner und liegt 755 m U.M.

Jenaz liegt nahe der bekannten und beliebten
Sommer- und Winter-Tourismusregionen wie
Klosters/Davos, Grisch/Danusa und der Fide-
riser Heubergen. Und innerhalb von 10 Minuten
bzw. 20 Minuten gelangen Sie zu den beliebten
Einkaufs- und Flanierorten Landquart und Chur,
der Bundner Hauptstadt.

Kindergarten und Primarschule befinden sich
in Jenaz, die Sekundarschulen in Jenaz und
Schiers. Reformhaus, Lebensmittelladen, di-
verse Hofladen und einige hervorragende Res-
taurants befinden sich in Jenaz und Pragg-Je-
naz selbst. Grosse Supermérkte, angesagte
Modeboutiquen, kompetente Sportgeschafte,
quirlige Strassencafés, eindrucksvolle Museen
und Theater und vieles mehr, finden Sie in
Schiers, Landquart und Chur.

Jenaz ist auch mit o6ffentlichen Verkehrsmit-
teln oder dem Privatauto gut erreichbar. Eine
Postautohaltestelle befindet sich in unmittel-
barer Nahe der Uberbauung. Der Autobahnan-
schluss Landquart Richtung Chur, Zirich oder
Tessin ist in rund 15 Fahrminuten zu erreichen.
Das Dorf Jenaz ist eine zunehmend beliebte
Wohngegend, auch dank seiner N&he zu den
diversen grossen Arbeitgebern wie z.B. Trumpf
in Grlsch, viele Uberregional tatige Gewer-
betreibende in Chur und Landquart, Calanda-
brau in Chur und bei Felsberg, Ems-Chemie in
Domat/Ems, Outlet Landquart, Spital Schiers,
Altersheim Jenaz usw.

Diese Wohnlage inmitten von vielfaltigen Sport-
und Erholungsangeboten fir Sommer und Win-
ter wird auch Sie begeistern. Im Winter genie-
ssen Sie Skifahren auf gepflegten Pisten mit
tollen Apre Ski-Erlebnissen und Skilanglauf fur
jede gewlnschte Kénnerstufe sowie herrliche
Schneeschuhtouren durch unberlhrte Natur.
Im Sommer ausgedehntes Joggen, herrliche
Wanderungen durch Natruschonheiten, auf-
regende Biketouren querfeldein oder schwim-
mern in den nahen gelegenen gepflegten
Freibddern und glasklaren Naturseen. Diese
vielseitigen Angebote werden Sie zu Liebha-
bern der Region machen.



Zu Hause im «Sommerfeld»

An sonniger und guter Lage, inmitten scho-
ner Berglandschaft entstehen drei kubische
und in der Form gleich gestaltete Mehrfamilien-
hauser. In den Hausern A und B entstehen je
funf 3.5-Zimmer-Wohnungen, im Haus C zwei
4.5-Zimmer-Wohnungen und eine 2.5-Zimmer-
Dachwohnung.

Die Uberbauung «Sommerfeld» iberzeugt durch
die gelungene Umsetzung von hohen Anspru-
chen an Gestaltung und Qualitat. Es wurde ein
zurlickhaltender und doch gleichzeitig stimmi-
ger Entwurf entwickelt, dessen Einzigartigkeit
vor allem aus sorgféltiger und konsequenter
Planung entstand. Die Geb&udehllle prasen-
tiert sich bewusst im ortstypischem verputzten
Mauermantel und einer Ziegeldacheindeckung.

Die Positionierung der drei Hauser mit der Tief-
garage berUcksichtigt die natlrliche Gelande-
form in idealer Weise. Alle Wohnungen haben
sonnige und grosszlgige Sitzplatze oder Bal-
kone, die nach SUd/SUd-West ausgerichtet
und versetzt angeordnet sind, um eine grosst-
mogliche Privatsphére zu gewahrleisten.



Wohnen

Alle Wohnungen haben ein sehr schoénes
Raumkonzept, sind grosszigig und licht-
durchflutet und bieten hohen und individuellen
Wohnkomfort. Sie tberzeugen durch hochwer-
tige und langlebige Materialien sowie funktio-
nelle und komfortable Wohnablaufe Die Woh-
nungs-grundrisse sind konsequent nach Stiden
ausgerichtet und bieten einen beinahe 180
Grad Panoramablick auf die schéne Landschaft
und Berge.

Die 4.5-, 3.5- und 2.5-Zimmer-Wohnungen ver-
flUgen Uber einen offenen Wohn-/Essraum mit
tollem und grosszlgigem Gartensitzplatz mit
privatem Gartenanteil, beziehungsweise Uber-
dachtem Balkon. Die Kichen sind puristisch
gestaltet und entsprechen modernsten An-
sprlchen. Sie sind mit Kochinsel, Kihlschrank
und integriertem TiefkUhlfach, Backofen Com-
bair, Induktionskochfeld und Geschirrspuler
sehr gut ausgestattet. Die Schlafzimmer haben
zum Teil direkten Zugang zum Badezimmer,
sind gerdumig und schén und laden zum erhol-
samen Schlafen ein. Die Badezimmer sind mit
Badewanne und oder Dusche, Spiegelschrank,
Unterbau und WC ausgestattet und sind mo-
dern und schon gestaltet.

Die Dachwohnungen verflgen zusatzlich Uber
grosszlgige Abstellrdume.

Alle Wohnungen sind mit dem Lift erschlossen
und fur jede Wohneinheit steht im Unterge-
schoss ein separater Keller zur Verfiigung. Die
Waschmaschine und der Wéschetrockner sind
in den Wohnungen integriert.

Die Uberbauung «Sommerfeld» ist zudem mit
einem benutzer- und umweltfreundlichen Hei-
zungssystem, Erdsonde/Warmepumpe, ausge-
stattet. Das Heiz-/Warmwassersystem wird mit
einem «Energie-Contracting» durch die Elektrizi-
tatswerke des Kanton Zurichs erstellt und be-
trieben.

Die Uberbauung «Sommerfeld» ist zudem mit
einem benutzer- und umweltfreundlichen Hei-
zungssystem, Erdsonde/W&rmepumpe und
Photovoltaik Anlage ausgestattet.

Das Heiz-/Warmwassersystem und die Photo-
voltaikanlage wird mit einem «Energie-Contrac-
ting» durch die Elektrizitdtswerke des Kanton
Zurichs erstellt und betrieben.

Baubeginn Herbst 2021
Bezug Fruhling/Sommer 2023
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EG Haus A und B
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OG Haus A und B
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DG Haus A und B
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EG Haus C

4.5-Zimmer-Wohnung
Wohnflache ca. 113.0 m?
Garten ca. 230.8 m?
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OG Haus C
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DG Haus C

2.5-Zimmer-Wohnung
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Notizen

Baubeschrieb

Gebaude

Tragstruktur, Fassade, Dachkonstruktion
Massivbauweise in Beton und Backstein
Wohnungstrennwéande in Beton. Innenwéande
Keller in Beton/Kalksandstein. Innenwande
Wohnungen in Beton/Backstein. Bodenkon-
struktion in Beton, Warme- und Trittschall-
dammung, Zementunterlagsbdden oder
Fliessestrich. Aussenwéande Erdgeschoss bis
Dachgeschoss in Beton/Backstein mit Aussen-
warmedammung, verputzt. Dachelemente in
Holz mit Warmedammung, Deckung mit Ziegel

Fenster, Aussentiiren, Tore

Fenster mit 3-fach-Isolierverglasung
Dachflachenfenster mit 3-fach-Isoliervergla-
sung. Klappfenster, elektrisch 6ffenbar.
Aussenliegende Beschattung. Hauseingangs-
tdren in Metall-Glas Konstruktion

Aussere Abschliisse, Sonnenschutz
Lamellenstoren mit Motorantrieb. Alle Metalltei-
le wie Handlaufe, Absturzsicherungen ein-
brennlackiert. Spenglerarbeiten wie Dachrinnen,
Einfassungen Anschlussbleche: Chromstahl
verzinnt (Uginox)

Elektroanlagen

Hauptverteilung mit Z&hleranlagen im Technik-
raum im Untergeschoss. Jede Wohnung mit
Gegensprechanlage und elektrischem Turdffner
Wohnungsverteiler mit Sicherungsautomaten,
Starkstromanschlisse zu den Verbraucher-
stellen. Schalter, Steckdosen in allen Raumen,
Bestluckung gemass Elektroplan. Anschluss-
dose Multimedia im Raum Wohnen und in
einem Zimmer. Pro Zimmer eine Leerdose.
Pro Raum ein Anschluss fur Deckenlampen.

Entrée, Bad, Dusche, Kliche mit Einbauleuch-
ten. Unterputz-Installationen, ausgenommen
im Untergeschoss. Feuchtigkeitsgeschitzte
Aussensteckdose beim Sitzplatz, Balkon und
Dachbalkon

Heizungsanlage

Photovoltaik, Warme- und Warmwassererzeu-
gung erfolgt mit Erdsonde/Warmepumpe im
Energie-Contracting. Niedertemperatur Boden-
heizung in allen Rdumen. Individuelle Warme-
messung und Raumtemperatur-Regelung pro
Raum geméss den Vorschriften des Energie-
gesetzes. Der Warmeverbrauch wird in jeder
Wohnung separat gemessen

Liftungsanlagen
Die innenliegenden Nasszellen und gefangenen
R&ume werden mit einer mechanischen EntlUf-
tung ausgestattet

Aufzug
1 Personenaufzug pro Haus. Behindertenge-
recht innerhalb des Wohnhauses

Sicherheit
Wohnungseingangstiren mit Mehrpunktverrie-
gelung, Turspion

Tiefgarage

Bodenbelag in Hartbeton

Elektrisches Metallkipptor mit Servicetdre, pro
Parkplatz ein Handsender

Veloparkplatze in Veloraum



Innenausbau

Kiicheneinrichtung

Moderne Einbauklchen gemass Ausbaulinie
Fronten in Kunstharz, Naturstein-Arbeitsflachen
Apparate: Backofen, Induktionskochfeld

mit TischlUfter (Umluft), Geschirrspuler, Kihl-

schrank. Spultrog in Edelstahl mit Mischbatterie.

Nasszellen
Séamtliche Apparate und Garnituren gemass
Apparate-Liste.

Waschen
Waschmaschine/Waschetrockner,
Turmmontage in jeder Wohnung.

Bodenbeléage

Eichenparkett

Alle Ubergénge und Belagswechsel in den Woh-
nungen sind bodenbindig d.h. schwellenlos

Nasszellen, Reduit:
Bodenbelége aus Feinsteinzeugplatten

Balkone, Dachbalkone:
Bodenbelag aus Feinsteinzeugplatten auf
Stelzlagern verlegt

Gartensitzplatze:
Feinsteinzeugplatten in Splitt verlegt

Keller, Technik: Bodenbelag aus ZementUberzug
mit Bodenfarbe gestrichen.
Bodenbelag auf Treppenstufen, Podesten und

Vorplatzen: Kunststein
Wande

Wohnrdume: Verputzt mit Abrieb eingefarbt
weiss, Kérnung 0.5 mm

Nasszellen:
Wandbelage im Spritzbereich aus Feinstein-
zeugplatten

Treppenhauser: Beton

Kellerrdume:
Beton/Kalksandstein, Tiefgarage,
Veloraum: Beton, roh, teilweise Dammung

Sonnenstoren

Je Balkon/Sitzplatz EG l&ngsseitig je eine
Senkrechtsmarkise mit Acrylstoff Kurbel.

Je Dachterrasse stdseitig mit Acrylstoff. Bedie-
nung mit Kurbel. Sonnenschirm mit Stander

Decken
Wohnraume: Decken mit Weissputz, weiss
gestrichen

Treppenhauser und Treppenuntersichten:
Beton

Balkonuntersichten: Beton gestrichen gemass
Farbkonzept

Kellerrdume, Technik und Tiefgarage:
Beton oder Dammung roh

Dachuntersichten Wohnungen im Dachge-
schoss: Taferdecke Fichte/Tanne unbehandelt

Taren
Wohnungsturen: Blendrahmenttre EI30, mit

Turspion

ZimmertUren: Stahlzargen, Réhrenspan-TUr-
blatter, in Kunstharz weiss

i)




Notizen

Kellertlren: Stahlzargen oder Blendrahmen-
tdren Réhrenspan-Turblatter, in Kunstharz
weiss

Schreinerarbeiten

Schranke: Einbauschrank bestehend aus
einem Schrank und einer offenen Garderobe,
Ausflhrung als Schreinerarbeit, Oberflachen
Kunstharz belegt.

Fenstersimse Kunstharzabdeckung. Eine
Vorhangschiene in Weissputzdecke bundig
eingelassen.

Umgebung

Belage

Zugangswege: mit Betonplatten

Spiel- und Aufenthaltsflachen: Kiesbelag
Ein-/Ausfahrt Tiefgarage und Besucherpark-
platze: Sickerfahiger Asphalt

Stlatzmauern, Gartentreppen
In Beton

Bepflanzung

Begrtnung mit Rasen/Wiese, Grundbepflan-
zung mit einheimischen Baumen und Bliten-
strauchern

Besucherparkplatze
Drei Besucherparkplatze neben der Tiefgara-
geneinfahrt



Notizen

Allgemeines

Anderungen zum vorliegenden Baubeschrieb,
die behdrdlich, technisch, architektonisch oder
wirtschaftlich bedingt sind, die Qualitat nicht
mindern und das Bauwerk nicht verschlechtern,
bleiben von den Projektverfassern ausdricklich
vorbehalten, Die Auflagen der Baubewilligung,
der Baufreigabe, sowie der diversen Abnahmen
mussen eingehalten werden. Tragende Wéande
und Steigzonen kdnnen nicht verschoben
werden.

Die baubewilligte, architektonische Gesamt-
gestaltung kann nicht verandert werden.

Fdr die vom Kaufer vorgeschriebenen Fabrikate
und AusfUhrungen, die von diesem Baube-
schrieb abweichen, tGbernimmt der Verkaufer
keine Garantie. Alle Preise verstehen sich
brutto inkl. 7.7 % MwSt. Bei Nichtbeanspru-
chung der Budgetpositionen wegen Eigenbe-
schaffung werden 30% der Budgetsumme bei
der Gutschrift in Abzug gebracht. Auf Wunsch

und Kosten des Kaufers konnen individuelle
Ausstattungen, soweit mdglich, bertcksich-
tigt werden. Die Leistungen des Architekten
und der Fachplaner im Zusammenhang mit
Anderungen werden den Kéufern in Rechnung
gestellt.

Auf Mehrpreise werden 4% Anschlussgebih-
ren der Gemeinde fir Wasser und Kanalisation
verrechnet.

Aus samtlichen Planen, Zeichnungen, Visu-
alisierungen, Angaben auf der Website oder
dieser Verkaufsunterlagen konnen keinerlei
Anspriche abgeleitet werden. Sie sind nicht
Vertragsbestandteil und basieren auf dem
Projektstand zum Zeitpunkt der Drucklegung
des Projektes. Fur die Ausfuhrungen und Fla-
chenangaben sind der detaillierte Baubeschrieb
und die Plane im Massstab 1:50 massgebend.
Ausfilhrungsbedingte Anderungen und Anpas-
sungen bleiben vorbehalten.



Preise

Wohnung 1. Wohnsitz 2. Wohnsitz
EG A1 3.5 Zimmergartenwohnung verkauft

EG A2 3.5 Zimmergartenwohnung CHF 665000.- CHF 760000.—-
OG A3 3.5 Zimmerwohnung verkauft

OG A4 3.5 Zimmerwohnung CHF 660000.— CHF 755000.—
DG A5 3.5 Zimmerwohnung verkauft

HAUS B

Wohnung 1. Wohnsitz 2. Wohnsitz
EG B1 3.5 Zimmergartenwohnung CHF 650 000.— CHF 745000.-
EG B2 3.5 Zimmergartenwohnung verkauft

OG B3 3.5 Zimmerwohnung verkauft

OG B4 3.5 Zimmerwohnung CHF 675 000.— CHF 765000.—
DG B5 3.5 Zimmerwohnung verkauft

HAUS C

Wohnung 1. Wohnsitz 2. Wohnsitz
EG C1 4.5 Zimmergartenwohnung verkauft

OG C2 4.5 Zimmerwohnung CHF 850 000.— CHF 945000.-
DG C8 2.5 Zimmerwohnung verkauft

STELLPLATZ TIEFGARAGE a CHF 35 000.—

PS: Alle Angaben wurden nach bestem Wissen
und Gewissen gemacht, jedoch kénnen wir fur
die Richtigkeit keine Gewahr Ubernehmen. Bitte
Uberzeugen Sie sich selbst an Ort und Stelle.



